Rozdział II.  JAKOŚĆ ZASOBÓW MIESZKANIOWYCH

3. WIEK MIESZKAŃ I ICH WYPOSAŻENIE
Według spisu 2002 r. ponad 77% ogółu zamieszkanych zasobów mieszkaniowych stanowiły mieszkania znajdujące się w budynkach wybudowanych po 1944 r. Zasoby powojenne stanowiły 76,6% ogółu mieszkań zamieszkanych w miastach i 79,9% na wsi. Mieszkania w budynkach wzniesionych przed 1945 r. stanowiły 22,3% ogółu mieszkań zamieszkanych, z tego 22,9% w miastach i 19,6% na wsi. W budynkach wybudowanych po 1988 r. znajdowało się 99,8 tys. (6,3%) mieszkań zamieszkanych, w tym w miastach 
71,5 tys. (5,5%) i na wsi 28,3 tys. (10,4%). W porównaniu z analogicznymi danymi dla kraju największa różnica wystąpiła w udziale mieszkań znajdujących się w budynkach wybudowanych po 1888 r. – w kraju kształtował się on na poziomie 11,6%, z czego 
w miastach 12,1% a na wsi 10,5%.

Mieszkania zamieszkane według okresu wybudowania budynku

	Wyszczególnienie
	Ogółem w tys.
	Przed 1945
	1945-1970
	1971-1978
	1979-1988
	1989-2002
	Będące 
w budowie
	Nie ustalono

	
	
	
	
	
	
	razema
	1989 –1995
	1996 –2002
	
	

	
	
	w % ogółu

	OGÓŁEM

	1572,8
	22,3
	30,4
	20,2
	19,9
	6,3
	3,9
	2,0
	0,4
	0,5

	Miasta

	1299,7
	22,9
	29,2
	21,1
	20,6
	5,5
	3,6
	1,5
	0,2
	0,5

	Wieś

	273,1
	19,6
	36,0
	16,2
	16,1
	10,4
	5,2
	4,4
	1,2
	0,5


a  Łącznie z nieustalonym rokiem zakończenia budowy.

W okresie od spisu z 1988 r. wystąpiła istotna poprawa w wyposażeniu mieszkań 
w instalacje techniczno-sanitarne. Poprawa ta była bardziej widoczna na wsi niż w miastach. Na poprawę miało wpływ oddawanie do użytku mieszkań nowych wyposażonych w instalacje techniczno-sanitarne oraz modernizowanie zasobów mieszkaniowych wybudowanych 
w okresach wcześniejszych. 

Pomimo korzystnych zmian w wyposażeniu w instalacje techniczno-sanitarne mieszkań wiejskich, nadal były one wyposażone gorzej niż mieszkania w miastach. 
W 2002 r. w podstawową instalację, jaką jest wodociąg, wyposażonych było 99,3% mieszkań zamieszkanych w miastach i 95,5% na wsi.

Wśród mieszkań wyposażonych w instalacje techniczno-sanitarne najniższy odsetek dotyczył wyposażenia w gaz z sieci. Sytuacja ta miała miejsce zarówno w miastach 72,3% mieszkań zamieszkanych, jak i na wsi 28,6%.

Wyposażenie mieszkań zamieszkanych w instalacje techniczno-sanitarne
	Wyszczególnienie
	Ogółem
	W tym mieszkania wyposażone w:

	
	
	wodociąg
	ustęp
	łazienkę
	ciepłą wodę bieżącą
	centralne ogrzewanie
	gaz z sieci

	W TYSIĄCACH

	Ogółem

	1988
	1515,1
	1432,0
	1211,2
	1214,2
	1171,7
	969,7
	882,9

	
	2002
	1572,8
	1551,5
	1452,5
	1436,2
	1370,0
	1249,7
	1018,4

	Miasta

	1988
	1269,1
	1232,7
	1063,4
	1046,6
	1005,6
	831,0
	861,6

	
	2002
	1299,7
	1290,6
	1217,5
	1196,7
	1138,4
	1034,2
	940,2

	Wieś

	1988
	246,0
	199,3
	147,8
	167,6
	166,1
	138,7
	21,3

	
	2002
	273,1
	260,9
	235,0
	239,5
	231,6
	215,5
	78,2

	W % OGÓŁEM

	Ogółem

	1988
	100,0
	94,5
	79,9
	80,1
	77,3
	64,0
	58,3

	
	2002
	100,0
	98,6
	92,4
	91,3
	87,1
	79,5
	64,8

	Miasta

	1988
	100,0
	97,1
	83,8
	82,5
	79,2
	65,5
	67,9

	
	2002
	100,0
	99,3
	93,7
	92,1
	87,6
	79,6
	72,3

	Wieś

	1988
	100,0
	81,0
	60,1
	68,1
	67,5
	56,4
	8,7

	
	2002
	100,0
	95,5
	86,0
	87,7
	84,8
	78,9
	28,6

	1988 = 100

	Ogółem

	2002
	103,8
	108,3
	119,9
	118,3
	116,9
	128,9
	115,3

	Miasta

	2002
	102,4
	104,7
	114,5
	114,3
	113,2
	124,5
	109,1

	Wieś

	2002
	111,1
	130,9
	159,0
	142,9
	139,4
	155,4
	367,4


Od 1989 r. nastąpił wyraźny wzrost stopnia wyposażenia mieszkań w instalacje techniczno-sanitarne. Komplet podstawowych instalacji, tj. wodociąg, ustęp, łazienka, centralne ogrzewanie i gaz odnotowano w 57% mieszkań (kraj 50,1%). W dalszym ciągu 1,3% ogółu mieszkań nie miało wodociągu (kraj 4,3%), a 1,2% żadnej instalacji (kraj 3,9%). 

Stopień wyposażenia mieszkań zamieszkanych w instalacje techniczno-sanitarne w 2002 r.

	Wyszczegól-nienie
	Ogółem 
w tys.
	Mieszkania wyposażone wa
	Mieszkania bez wodociągu

	
	
	wodociąg, ustęp, łazienkę
	wodociągb
	razem
	w tym bez żadnych instalacji

	
	
	razem
	w tym 
z centralnym ogrzewaniem 
i gazem z sieci
	razem
	w tym 
z centralnym ogrzewaniem
	
	


	
	
	w % ogółu

	OGÓŁEM

	1572,8
	90,1
	57,3
	8,2
	1,1
	1,3
	1,2

	Miasta

	1299,7
	91,2
	63,7
	7,7
	0,8
	0,7
	0,6

	Wieś

	273,1
	84,7
	27,1
	10,3
	2,6
	4,5
	4,2


a  Bez mieszkań z nieustaloną informacją o instalacjach.  b  Z ustępem ale bez łazienki, z łazienką ale bez ustępu oraz bez obu tych instalacji.

Stopień wyposażenia mieszkań zamieszkanych w instalacje techniczno-sanitarne był wyższy w miastach niż na wsi. Mieszkania wiejskie województwa śląskiego były w czołówce  województw pod względem wyposażenia w komplet pięciu instalacji. Najlepiej wyposażone 
w instalacje techniczno-sanitarne były mieszkania podregionu rybnicko-jastrzębskiego, zarówno w miastach jak i na wsi, z wyjątkiem instalacji gazowej z sieci.
Mieszkania zamieszkane wyposażone w instalacje techniczno-sanitarne w % ogółu mieszkań zamieszkanych według podregionów w 2002 r.
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4. WIELKOŚĆ I ZALUDNIENIE MIESZKAŃ
Według danych spisowych nastąpiła poprawa warunków mieszkaniowych zarówno 
w mieście, jak i na wsi. Rozbudowa domów już istniejących i budowa nowych spowodowała, że przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania w 2002 r. wyniosła 65,4 m2 (w kraju 
68,6 m2), przy czym w miastach 60,3 m2 (w kraju 60,7 m2) i na wsi 89,6 m2 (w kraju 84,9 m2).

W porównaniu z 1988 r. przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania wzrosła 
o 6,7 m2, przy czym w miastach o 4,9 m2, a na wsi o 14,1 m2. W miastach mieszkanie było średnio o 29,3 m2 mniejsze niż na wsi.

Przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania w podregionach województwa wyniosła:

· bielsko-bialskim – 75,8 m2 

· rybnicko-jastrzębskim – 74,5 m2
· częstochowskim – 69,9 m2 

· centralnym śląskim – 60,9 m2.
Największe zróżnicowanie pomiędzy miastem a wsią wystąpiło w podregionie centralnym śląskim, gdzie przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania w miastach była mniejsza 
o 32,2m2 niż na wsi.

W porównaniu z 1988 r. zmniejszył się udział mieszkań 1-2 izbowych z 23,5% do 18,0%, natomiast zwiększył się udział mieszkań większych: 4 izbowych z 25,3% do 27,4% oraz 5 izbowych i więcej z 13,7% do 18,1%.

W miastach udział mieszkań 5 izbowych i większych wynosił 13,6%, a na wsi 39,6%.

Struktura mieszkań zamieszkanych według liczby izb

	Wyszczególnienie
	Mieszkania o liczbie izb w % ogółu
	Przeciętna liczba izb 
w 1 mieszkaniu

	
	1
	2
	3
	4
	5 i więcej
	

	OGÓŁEM

	1988
	3,4
	20,1
	37,5
	25,3
	13,7
	3,4

	
	2002
	2,6
	15,4
	36,5
	27,4
	18,1
	3,6

	Miasta

	1988
	3,6
	20,9
	39,5
	25,3
	10,7
	3,3

	
	2002
	3,0
	16,6
	39,3
	27,5
	13,6
	3,4

	Wieś

	1988
	2,5
	16,2
	27,3
	25,2
	28,8
	3,9

	
	2002
	1,0
	9,4
	23,5
	26,5
	39,6
	4,4


Zmiana w strukturze wielkości mieszkań była jeszcze bardziej widoczna przy uwzględnieniu powierzchni użytkowej. Mieszkania o powierzchni użytkowej poniżej 40 m2 stanowiły 18,9% ogółu mieszkań (w 1988 r. – 23,6%), zaś o powierzchni użytkowej 80 m2 
i większej 22,9% (w 1988 r. – 17,4%), przy czym w tej ostatniej grupie w miastach 16,2% 
(w 1988 r. – 12,8%), a na wsi 54,5% (w 1988 r. – 41,1%). W kraju mieszkania 
o powierzchni użytkowej poniżej 40 m2 stanowiły 18,4% ogółu mieszkań, 
a o powierzchni użytkowej 80 m2 i większej – 27,0%.

Przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania
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W porównaniu z 1988 r. poprawiły się wskaźniki zaludnienia mieszkań. Przeciętna liczba osób w 1 mieszkaniu w woj. śląskim zmniejszyła się z 3,17 w 1988 r. do 3,02 
w 2002 r., a przeciętna liczba osób na 1 izbę zmniejszyła się odpowiednio z 0,94 do 0,84. 
W kraju wystąpiła podobna tendencja w kształtowaniu się tych wskaźników, jednak ich poziomy były wyższe – w 2002 r. wyniosły odpowiednio 3,25 i 0,88. Województwo śląskie charakteryzowało się jednym z najmniejszych wskaźników zaludnienia mieszkań.

Pod względem przeciętnej liczby osób przypadających na 1 mieszkanie największe zaludnienie mieszkań odnotowano w podregionie bielsko-bialskim (3,35), a najmniejsze 
w centralnym śląskim (2,87).

Oprócz różnic w wielkości mieszkań między miastem a wsią, wystąpiły również różnice w zaludnieniu mieszkań. Mieszkania w miastach były nie tylko mniejsze, ale także mniej zaludnione niż na wsi. Podobne relacje – w zakresie przeciętnej liczby osób przypadającej na 1 mieszkanie oraz przeciętnej powierzchni użytkowej mieszkania przypadającej na 
osobę – odnotowano również w kraju. Inaczej było jednak pod względem przeciętnej liczby osób na 1 izbę – w województwie wskaźnik ten był nieznacznie większy w miastach (0,84) niż na wsi (0,83), natomiast w kraju relacja była odwrotna – na 1 izbę przypadało mniej osób w miastach (0,84) niż na wsi (0,95).

  Wskaźniki zaludnienia mieszkań

	Wyszczególnienie
	Przeciętna liczba osób
	Przeciętna powierzchnia użytkowa w m2 
na 1 osobę

	
	w 1 mieszkaniu
	na 1 izbę
	

	OGÓŁEM

	1988
	3,17
	0,94
	18,5

	
	2002
	3,02
	0,84
	21,6

	Miasta

	1988
	3,05
	0,93
	18,2

	
	2002
	2,88
	0,84
	20,9

	Wieś

	1988
	3,79
	0,98
	19,9

	
	2002
	3,66
	0,83
	24,4


W mieszkaniach uznawanych w naszych warunkach za przeludnione, czyli takich, 
w których na 1 izbę przypada 2 i więcej osób mieszkało 384,0 tys. osób (8,2% ogółu ludności), zaś liczba osób zamieszkujących w warunkach niskiego zaludnienia, tj. poniżej 
1 osoby na izbę, wyniosła 1893,1 tys. (40,3% ogółu ludności). W kraju w warunkach przeludnienia mieszkało 10,7% ogółu ludności.

Struktura zaludnienia mieszkań w 2002 r.
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W województwie śląskim w warunkach, gdy na 1 pokój przypada 1 osoba i mniej, mieszkało 41,2% ogółu ludności (w kraju 26,2%). Struktura ludności według stopnia zaludnienia pokoi uległa zmianie na korzyść, ale wobec wymogów współczesnych standardów europejskich, według których każda osoba w mieszkaniu powinna mieć własny pokój, były to zmiany niewystarczające.

Ponad 27% ludności (w kraju ponad 22%) mieszkało w warunkach, gdy na 1 pokój przypada 2 i więcej osób, w tym ponad 7,8% w warunkach nadmiernego zaludnienia, 
tj. 3 i więcej osób na pokój (w kraju 6,3%), co uznaje się za warunki substandardowe, niezależnie od stanu technicznego takiego mieszkania. 

Przeciętna powierzchnia użytkowa mieszkania przypadająca na 1 osobę wyniosła 
21,6 m2 (w 1988 r. – 18,5 m2), przy czym w miastach 20,9 m2 (w 1988 r. – 18,2 m2), a na wsi 24,4 m2 (w 1988 r. – 19,9 m2).

W mieszkaniach, w których na 1 osobę przypadało ponad 20 m2 mieszkało 39,0% ogółu ludności (w kraju 36,3%), natomiast w mieszkaniach, gdzie na 1 osobę przypadało 
10 m2 i mniej mieszkało 11,8% ogółu ludności (w kraju 15,1%).
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