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Zrédto informacji stanowily:

w zakresie budynkow i mieszkan oddanych do uzytkowania — sprawozdanie o budynkach mieszkalnych
i mieszkaniach w budynkach niemieszkalnych oddanych do uzytkowania (formularz B-07)
i sprawozdanie o budynkach niemieszkalnych, zbiorowego zamieszkania oraz domach letnich oddanych
do uzytkowania (formularz B-08),

w zakresie mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto — meldunek o budownictwie mieszkaniowym (formularz
B-06),

w zakresie mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia — sprawozdanie o wydanych pozwoleniach
na budowe obiektéw budowlanych (formularz B-05).

Informacje o wojewddztwie, podregionach i powiatach oraz w podziale na miasta i wies podano
w kazdorazowym podziale terytorialnym. W danych (wyrazonych w liczbach bezwzglednych i wzglednych) moga
wystgpi¢ drobne rozbieznosci w sumowaniu na ogétem wynikajgce z automatycznych zaokraglen. Liczby te sg
poprawne merytorycznie.

PODSTAWOWE POJECIA

1. Budynek (na podstawie ustawy Prawo budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. (DZ. U. 2013, poz. 1409) jest to obiekt
budowlany, ktory jest trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocg przegréd budowlanych oraz
posiada fundamenty i dach.

2. Budynki mieszkalne s3 to obiekty budowlane, ktérych co najmniej potowa catkowitej powierzchni uzytkowej jest
wykorzystywana do celéw mieszkalnych.

3. Jako budynek mieszkalny jednorodzinny nalezy rozumie¢ budynek wolno stojgcy albo budynek
w zabudowie blizniaczej, szeregowej lub grupowej, stuzacy zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych, stanowigcy
konstrukcyjnie samodzielng cato$¢, w ktérym dopuszcza sie wydzielenie nie wiecej niz dwéch lokali mieszkalnych
albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30%
powierzchni catkowitej budynku.

4. Kubatura budynku — objeto$¢ mierzona w m® — liczona jest jako iloczyn powierzchni zabudowy i wysokosci
budynku od podtogi piwnic do podiogi strychu. Jesli na poddaszu znajdujg sie pomieszczenia uzytkowe
(mieszkanie, pralnie, itp.), kubature tych pomieszczen dolicza sie do budynku. W przypadku rozbudowy budynku
(obiektu) lub przekazania do eksploataciji tylko czesci budynku — podaje sie kubature tylko tych czesci.

5. Mieszkanie jest to lokal przeznaczony na staty pobyt ludzi — wybudowany lub przebudowany do celéow
mieszkalnych; konstrukcyjnie wydzielony trwatymi $cianami w obrebie budynku, do ktérego prowadzi niezalezne
wejscie z klatki schodowej, ogdlnego korytarza, wspdlnej sieni bgdz bezposrednio z ulicy, podwdrza lub ogrodu;
sktadajacy sie z jednej lub kilku izb (lub zespotéw izb) i pomieszczen pomocniczych (takich jak: przedpokdj, hol,
tazienka, wc, garderoba, spizarka, schowek). W budynkach zbiorowego zamieszkania, za mieszkanie uznaje sie
tylko ten lokal, ktéry przeznaczony jest na state zamieszkiwanie wtasciciela, zarzgdcy lub pracownikdéw obiektu
i ich rodzin prowadzgcych odrebne gospodarstwa domowe.

6. Izba jest to pomieszczenie w mieszkaniu, oddzielone od innych pomieszczen statymi Scianami, o powierzchni
nie mniejszej niz 4m?, z bezposrednim oswietleniem dziennym, tj. oknem lub oszklonymi drzwiami w $cianie
zewnetrznej budynku; do izb zalicza sie nie tylko pokoje, ale réwniez kuchnie spetniajgce powyzsze kryteria.
Nie uznaje sie za izby — bez wzgledu na wielko$¢ powierzchni i sposéb oswietlenia — przedpokojow, holi, fazienek,
ubikaciji, spizarni, werand, gankéw, schowkdw itp.



7. Przez powierzchnie uzytkowa mieszkania rozumie sie powierzchnie nastepujgcych pomieszczen
w mieszkaniu lub w jednomieszkaniowym budynku mieszkalnym: pokoi, kuchni, spizarni, przedpokoi, alkéw, holi,
korytarzy, tazienek, ubikacji, obudowanej werandy, ganku, garderoby oraz innych pomieszczen stuzacych
mieszkalnym i gospodarczym potrzebom mieszkancéw (pracownie artystyczne, pomieszczenia rekreacyjne
lub hobby) bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposéb uzytkowania. Nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej
mieszkania powierzchni: balkondéw, tarasow, loggi, antresoli, szaf i schowkéw w $cianach, pralni, suszarni,
wozkowni, strychdw, piwnic i komorek przeznaczonych na przechowywanie opatu, a takze garazy, hydroforni
i kottowni.

8. Pozwolenie na budowe jest to decyzja administracyjna wydana przez organy administracji architektoniczno-
budowlanej, zgodnie z ustawg Prawo budowlane, zezwalajgca na rozpoczecie i prowadzenie budowy
lub wykonywanie robot budowlanych innych niz budowa obiektu budowlanego. Prezentowane dane dotyczg decyzji
ostatecznych.

9. Prezentujgc dane o budynkach wedtug ich rodzajéw zastosowano Polskg Klasyfikacje Obiektéw Budowlanych,
wprowadzong Rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 30.12.1999 r. (Dz. U. Nr 112, poz. 1316 z p6zniejszymi
zmianami).

10. W odniesieniu do prezentowanych informacji o mieszkaniach zastosowano podziat na nastepujgce formy
budownictwa:

v budownictwo indywidualne - realizowane przez osoby fizyczne (bez wzgledu na to, czy prowadza
dziatalnos¢ gospodarczg), fundacje, koscioty i zwigzki wyznaniowe, z przeznaczeniem na uzytek wtasny
inwestora bgdz na sprzedaz lub wynajem (w celu osiggniecia zysku);

v budownictwo spoétdzielcze - realizowane przez spétdzielnie mieszkaniowe, z przeznaczeniem dla oséb
bedacych cztonkami tych spétdzielni;

v budownictwo zaktadowe - realizowane przez zaktady pracy sektora publicznego i prywatnego
(bez budownictwa osob fizycznych prowadzacych dziatalnos¢ gospodarczg, zaliczonego
do budownictwa indywidualnego), z przeznaczeniem na zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych
pracownikéw tych zaktadow;

v budownictwo komunalne - gtéwnie o charakterze socjalnym, interwencyjnym lub zaspokajajgcym
potrzeby mieszkaniowe gospodarstw domowych o niskich dochodach - realizowane w catosci
ze $rodkéw gminy;

v budownictwo spoteczne czynszowe - realizowane przez towarzystwa budownictwa spotecznego
(dziatajgce na zasadzie non profit), z wykorzystaniem kredytu z Banku Gospodarstwa Krajowego;

v budownictwo przeznaczone na sprzedaz lub wynajem - realizowane w celu osiggniecia zysku przez
réznych inwestoréw (np. firmy developerskie, gminy, spétdzielnie), bez budownictwa osoéb fizycznych
prowadzgcych dziatalno$¢ gospodarcza, zaliczonego do budownictwa indywidualnego. Do tej formy
budownictwa zalicza sie réwniez budownictwo towarzystw budownictwa spotecznego, realizowane
w celu osiggniecia zysku (z wynajmu lokali uzytkowych lub z komercyjnej sprzedazy mieszkan)
— z przeznaczeniem w catosci na budowe doméw czynszowych.

11. Przecietny (Sredni) czas trwania budowy budynkéw obliczono jako $rednig wazong czasu trwania budowy
budynkéw oddanych do uzytkowania przyjmujgc jako wagi kubature poszczegdinych budynkéw.



Budynki mieszkalne oddane do uzytkowania

W 2014 r. na terenie wojewddztwa $lgskiego oddano do uzytkowania 6698 nowych budynkéw
mieszkalnych, tj. 0 11,8% mniej niz w 2013 r., w ktérym odnotowano wzrost o0 6,2%. tgczna kubatura wzniesionych
budynkéw wyniosta 5425,8 tys. m3i byta mniejsza o 10,5% w poréwnaniu z rokiem poprzednim (o 637,3 tys. m®).
W miastach wybudowano 3652 budynki mieszkalne, tj. 54,5% wszystkich budynkéw mieszkalnych w wojewodztwie,

na wsi 3046 (45,5%).

Liczba nowych budynkéw mieszkalnych jedno i wielorodzinnych statego zamieszkania przekazanych
do uzytkowania w 2014 r. wyniosta 6645 (w 2013 r. — 7492), a ich kubatura 5392,2 tys. m® (przed rokiem — 5920,3 m®).
Wsrod nich zdecydowang wiekszo$é stanowity budynki jednorodzinne (96,1%) z kubaturg 4488,6 tys. m3.

Budynki mieszkalne nowe oddane do uzytkowania® wedtug liczby mieszkan w 2014 r.
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Prawie 93% wszystkich budynkéw mieszkalnych w wojewddztwie, tj. 6225 nowych budynkéw o tgcznej
kubaturze 4486,0 tys. m® oddali do uzytkowania inwestorzy indywidualni. Przecietna kubatura budynku
jednorodzinnego oddanego do uzytkowania w budownictwie indywidualnym wyniosta 709 m3, tj. o 4 m3 mniej
niz w 2013 r. Budynki jednomieszkaniowe realizowane w ramach pozostatych form budownictwa byly mniejsze niz
w budownictwie indywidualnym — 133 m?3. Dodatkowy przyrost kubatury budynkéw mieszkalnych statego
zamieszkania uzyskano w wyniku rozbudowy budynkow juz istniejgcych. Kubatura tych budynkow powigkszyta sie

0 135,2 tys. m3 (0 10,2% mniej niz w 2013 r.).

W budownictwie mieszkaniowym dominowata tradycyjna udoskonalona metoda wznoszenia budynkow.
T3 metodg wybudowano prawie 99% wszystkich budynkéw mieszkalnych oddanych do uzytkowania w 2014 r.

Metoda monolityczng wzniesiono 3 budynki, a 76 w technologii konstrukcji drewnianych.



Tabl. 1. Budynki mieszkalne oddane do uzytkowania wedtug rodzajéw budynkéow

Ogotem Miasta Wie$
WYSZCZEGOLNIENIE a a a
budynki kubatura budynki kubatura budynki kubatura
OGOLEM 2013 7591 6219488 3947 3630775 3644 2588713
2014 6698 5577556 3652 3402958 3046 2174598
Jednorodzinne 2013 7347 5297823 3728 2756416 3619 2541407
2014 6432 4615450 3403 2460917 3029 2154533
jednomieszkaniowe 2013 7268 5275082 3714 2750899 3554 2524183
2014 6387 4603824 3394 2457834 2993 2145990
nieprzystosowane do
statego zamieszkania® 2013 79 22741 14 5517 65 17224
2014 45 11626 9 3083 36 8543
O dwodch mieszkaniach
i wielomieszkaniowe 2013 224 796044 204 776133 20 19911
2014 258 928043 242 913627 16 14416
Zbiorowego zamieszkania 2013 20 125621 15 98226 5 27395
2014 8 34063 7 28414 1 5649

a tacznie z kubaturg budynkéw rozbudowanych. b Domy letnie, domki wypoczynkowe oraz rezydencje wiejskie.

Przecietny czas trwania budowy nowego budynku mieszkalnego wynidst w wojewddztwie Slaskim
50,1 miesigca. Budynki przeznaczone na sprzedaz lub wynajem oddane w 2014 r. wznoszono w czasie ponad
2-krotnie krotszym (24,8 miesigca) niz wybudowane w budownictwie indywidualnym przeznaczonym na potrzeby

wiasne (56,7 miesigca).

Mieszkania oddane do viytkowania

W 2014 r. w wojewddztwie $lgskim przekazano do uzytkowania 9749 mieszkan, tj. o 6,1% mniej niz przed
rokiem. W miastach zrealizowano 67,7% sposréd wszystkich mieszkan oddanych do uzytkowania, a na wsi 32,3%
(przed rokiem odpowiednio: 64,1% i 35,9% sposréd 10381). Ponad 39% mieszkan oddanych w miastach stanowity
mieszkania przeznaczone na sprzedaz lub wynajem, a ich liczba wzrosta w poréwnaniu z rokiem poprzednim
o prawie 40%. Na wsi liczba oddanych do uzytkowania mieszkan byta o 15,4% nizsza w poréwnaniu z 2013 r.;
w miescie spadek wyniést 0,9%.

Tabl. 2. Mieszkania oddane do uzytkowania wedtug form budownictwa w 2014 r.

Ogoétem ‘ Miasta ‘ Wie$ Ogotem Miasta Wies
WYSZCZEGOLNIENIE w liczbach bezwzglednych 2013 =100

OGOLEM 9749 6599 3150 93,9 99,1 84,6
Indywidualne 6836 3733 3103 85,6 87,2 83,7
Spotdzielcze 24 24 - 18,8 18,8 X
Przeznaczone na sprzedaz

lub wynajem 2640 2594 46 141,3 139,9 306,7
Komunalne 180 180 - 59,4 59,4 X
Spoteczne czynszowe 55 55 - 59,8 59,8 X
Zaktadowe 14 13 1 1400 X 100,0




Wsréd mieszkan oddanych do uzytkowania w 2014 r. dominowato tradycyjnie budownictwo indywidualne,
jednak jego udziat w ujeciu rocznym zmniejszyt sie o 6,8 p. proc. Wzrést natomiast udziat budownictwa

przeznaczonego na sprzedaz lub wynajem (o 9,1 p. proc.).

Struktura mieszkan oddanych do uzytkowania wedfug form budownictwa
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W miastach inwestorzy indywidualni oddali do uzytkowania 3733 mieszkania (56,6% ogotu oddanych
mieszkan), w budownictwie przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem oddano 2594 mieszkania (39,3%),
a w budownictwie komunalnym 180 (2,7%). Na budownictwo spoteczne czynszowe, spétdzielcze i zaktadowe
przypadato tgcznie 1,4% mieszkan zrealizowanych w miastach. Na wsi blisko 99% wszystkich oddanych

do uzytkowania mieszkan stanowito budownictwo indywidualne.

W 2014 r. w budownictwie przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem odnotowano wzrost liczby oddanych
mieszkan o 41,3% (o 771 mieszkan). W budownictwie indywidualnym liczba oddanych mieszkan byta mniejsza
w poréwnaniu z poprzednim rokiem o 14,4% (o 1152 mieszkania). Mniej mieszkan oddano rowniez w budownictwie

komunalnym, spétdzielczym i spotecznym czynszowym.

Efekty budownictwa mieszkaniowego w przekroju terytorialnym pokazuja, ze najwiecej mieszkan
zrealizowali w 2014 r. inwestorzy w Katowicach (13,5% mieszkan oddanych w wojewddztwie), powiecie
cieszynskim (5,4%), Bielsku-Biatej (5,2%), powiecie zywieckim i tarnogdrskim (po 4,6%). Najmniej mieszkan
przekazali do uzytkowania inwestorzy w Swigtochtowicach (0,1%), Piekarach Slgskich (0,3%), Siemianowicach

Slaskich (0,5%) i Bytomiu (0,7%).



Mieszkania oddane do uzytkowania wediug powiatéw w 2014 r.
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Standard mieszkan oddanych do uzytkowania

Powierzchnia uzytkowa mieszkan oddanych do uzytkowania w wojewodztwie $lgskim w 2014 r.

byta 0 123,9 tys. m? (0 9,5%) mniejsza niz w 2013 r. i wyniosta 1178,9 tys. m2.

Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania przekazanego do uzytkowania w tym okresie wyniosta
120,9 m?, tj. o 4,6 m? mniej niz w 2013 r., przy czym w budownictwie indywidualnym byta ona najwieksza
— 143,4 m? (0 0,3 m? wiecej), natomiast w budownictwie komunalnym najmniejsza — 38,8 m? (mniej o 1,0 m?).
W miastach przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania wyniosta 109,8 m?
i byta 0 4,9 m? mniejsza niz w 2013 r. Na wsi przecietna powierzchnia 1 mieszkania byta mniejsza niz

w roku poprzednim o 0,5 m? i wyniosta 144,3 m2.

Biorgc pod uwage przekrdj terytorialny, najwiekszg przecietng powierzchnie mieszkan oddanych
do uzytkowania odnotowano w powiatach: raciborskim (167,5 m?2), Bytomiu (164,9 m?) i Piekarach Slgskich
(162,8 m?). Najmniejsze pod wzgledem przecietnej powierzchni uzytkowej mieszkania oddano w Katowicach

(68,6 m?), Chorzowie (82,8 m?) i Zabrzu (86,4 m?).



Przecietna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania w 2014 r.

wedtug wybranych form budownictwa
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Przecietne mieszkanie oddane do uzytkowania na terenie wojewddztwa $laskiego w 2014 r. posiadato
4,76 izby (4,93 w 2013 r.); w miastach — 4,38 (4,55 w 2013 r.), a na wsi — 5,55 (5,59 w 2013 r.). Najwieksza
przecietng liczbg izb charakteryzowaty sie mieszkania przekazane do uzytkowania w Piekarach Slgskich (6,30),
Bytomiu (6,06) i powiecie bielskim (5,94), a najmniejszg w Katowicach (3,02), Chorzowie (3,26) i Zabrzu (3,67).

Przecietna liczba izb w mieszkaniach oddanych do uzytkowania wedfug wybranych form budownictwa
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Wszystkie mieszkania oddane do uzytkowania w 2014 r. byly wyposazone w wodocigg, kanalizacje
i tazienke, a w centralne ogrzewanie 99,9% z nich. Gaz z sieci posiadato 4685 mieszkan (48,1% mieszkan
oddanych do uzytkowania), a cieptg wode dostarczang centralnie — 1193 (12,2%) — wszystkie na terenie miast.
W poréwnaniu z 2013 r. wzrést odsetek nowych mieszkan z dostepem do sieci wodociagowej (o 2,8 p. proc.
do 98,6%) i kanalizacyjnej (o 6,0 p. proc. do 81,2%) oraz wyposazonych w cieptag wode dostarczang centralnie
(04,7 p. proc. do 12,2%).

Wiskainiki charakteryzujace budownictwo mieszkaniowe

Liczba mieszkan oddanych do uzytkowania w przeliczeniu na 1000 ludnosci oraz liczba mieszkan
oddanych do uzytkowania na 1000 zawartych matzenstw nalezg do miernikébw okreslajgcych natezenie
budownictwa mieszkaniowego. W 2014 r. w wojewoddztwie $lgskim na 1000 ludnosci przypadato 2,1 mieszkania
oddanego do uzytkowania (2,3 w 2013 r.). Wskaznik ten byt wyzszy na wsi niz w miastach i wyniést odpowiednio
3,0 i 1,8 (rok wczesniej: 3,6 i 1,9). Najwiecej mieszkan w przeliczeniu na 1000 ludnosci oddano w powiecie
bierunsko-ledzinskim (4,7), Katowicach (4,3) i powiecie mikotowskim (3,4). W siedmiu miastach na prawach
powiatu: Swietoch%owicach, Bytomiu, Piekarach Slaskich, Sosnowcu, Siemianowicach Slaskich, Gliwicach
i Rudzie Slgskiej oddano po mniej niz 1 mieszkanie na 1000 ludnosci.

Mieszkania oddane do uzytkowania na 1000 ludnosci wedtug podregiondéw i powiatow w 2014 r.

ogétem _____ 21)

bielski ( 28 )
bytomski 1,7)
czestochowski 1,8)
gliwicki (1,3}
katowicki 2,6
rybnicki | 1,9 /
sosnowiecki | 1,50
tyski .

[ lo2-08
[ lo9-18
[ 119-23
[ ]24-27
[ ]28-30
B 3,1-47



Na 1000 zawartych matzenstw w 2014 r. przypadato 428 mieszkan oddanych do uzytkowania
(wobec 467 w 2013 r.), przy czym w miastach — 379, a na wsi — 589. Najwyzszg wartos¢ wskaznik osiagnat
w Katowicach — 928 mieszkan na 1000 zawartych maizenstw oraz w powiatach: bierunsko-ledzinskim (873)

i tarnogérskim (691), a najnizszg w Swietochtowicach (32), Bytomiu (83) i Piekarach Slgskich (103).

Mieszkania oddane do uzytkowania na 1000 zawartych mafzenstw w 2014 r.

wedtug podregionow
ogdotem 428
bielski 566 /
bytomski 350
czestochowski 393/
gliwicki 269/
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rybnicki 343
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Mieszkanija, ktérych budowe rozpoczeto

W 2014 r. w wojewddztwie $lgskim rozpoczeto budowe 9226 mieszkan, tj. 0 9,3% mniej niz w 2013 r.
W poréwnaniu z rokiem poprzednim zmniejszyta sie liczba mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto w budownictwie:
indywidualnym (o 3,2%), przeznaczonym na sprzedaz lub wynajem (o 25,8%), spotdzielczym (o 66,7%) oraz
komunalnym (o 84,6%). Najwigcej rozpoczetych budéw zlokalizowanych byto w Katowicach — 625 oraz na terenie
powiatéw cieszynskiego — 613 i tarnogérskiego — 591, natomiast najmniej w Piekarach Slgskich — 33,
Siemianowicach Slgskich — 49 i Bytomiu — 65.



Struktura mieszkan, ktérych budowe rozpoczeto wedtug form budownictwa
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a Spotdzielcze i komunalne.

2014

0% | 03%

[ ] spoteczne czynszowe

Pozwolenia na budowe mieszkar

W 2014 r. starostwa powiatowe wydaly pozwolenia na budowe 10316 mieszkan (o 2,8% mniej niz
w 2013 r.), z tego 91,7% w nowych budynkach. Inwestorzy indywidualni uzyskali pozwolenia na budowe 7507
mieszkan (o 4,3% mniej niz rok wczesniej). Biorgc pod uwage przekroj terytorialny wojewddztwa, najwiecej
mieszkan, na ktérych budowe wydano pozwolenia zlokalizowanych bylo w powiecie tarnogérskim — 702,
Katowicach — 700 oraz powiatach bielskim — 626 i cieszyriskim — 514, a najmniej w Siemianowicach Slgskich — 36,
Piekarach Slaskich — 44 i Sosnowcu — 95.

Tabl. 3. Mieszkania, na ktérych budowe wydano pozwolenia

I pozostate®

WYSZCZEGOLNIENIE 2013 2014 2013 =100

OGOLEM 10612 10316 97,2
W nowych budynkach mieszkalnych 9802 9460 96,5

jednorodzinnych 7093 7027 99,1

o dwdch mieszkaniach 172 268 155,8

o trzech i wiecej mieszkaniach 2537 2165 85,3
Uzyskane z:

rozbudowy budynkéw mieszkalnych 386 389 100,8

adaptacji pomieszczen niemieszkalnych 408 457 112,0

budowy nowych budynkéw zbiorowego

zamieszkania i niemieszkalnych 16 10 62,5
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Struktura mieszkan w nowych budynkach mieszkalnych, na budowe ktérych wydano pozwolenia

2,8%
— 1,7%

N jednorodzinnych
[ o dwéch mieszkaniach
[ ] otrzech i wigcej mieszkaniach

2013 2014

Opracowanie: Katarzyna BORKOWSKA, Elzbieta PANASIUK
Opracowanie graficzne i wersja elektroniczna: Monika LICHOTA-CZAPLA
— Slgski Os$rodek Badan Regionalnych

Katowice, sierpien 2015 .
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